Projekt

z dnia 7 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenueene
RADY GMINY MALKINIA GORNA

W sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoSci
Zawisty Podlesne gmina Malkinia Gorna w czeSci dotyczacej dzialek o numerach ewidencyjnych 618,
619, 620, 621, 622/1 i 623.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293ze zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr 289/XLVI/2018 Rady Gminy Malkinia Gorna z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania dla miejscowosci Zawisty Podlesne gmina Matkinia Gorna w czesci
dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 618, 619, 620, 621, 622/1 i 623 oraz stwierdzajac, ze zmiana
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Malkinia Goérna, przyjetego Uchwatg Nr 15a/IV/2002 Rady Gminy Malkinia Gérna z dnia 30 grudnia 2002 r.,
Rada Gminy Malkinia Gorna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Zawisty Podlesne gmina Malkinia Gérna w czeséci dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 618, 619,
620, 621, 622/1 1 623, zwang dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dzialki onumerach ewidencyjnych 618, 619, 620, 621, 622/1 1623
w miejscowosci Zawisty Podlesne o powierzchni ok. 5,4 ha.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktoéra nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nig gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow
zewnetrznych, z zastrzezeniem, aby wysunigcia te nie wykraczaly poza granice terenu;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na danym terenie;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

5) strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzane z odlegloscig od lasu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wytacznie charakter
informacyjny.

3. Przedmiotem wustalen w planie sg przeznaczenia terenéw o réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) RM - teren zabudowy zagrodowej;

3) ZP — teren zieleni urzadzonej niskiej — skwer;

4) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenoéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
c¢) ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych Sciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
W strong¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od
niej,

c) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych do 20 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) wskazniki miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest
inwestycja, wedhug przeznaczenia terenu:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ushug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym,
na ktory sktadaja si¢ drogi gminne przylegajace do obszaru objetego planem Iub cze$ciowo znajdujace si¢
w jego granicach;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, drog dla rowerdw, rowdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisOw odrebnych z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drédg, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
b) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) do czasu podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych z uwzglednieniem w tym zakresie obowiazujacych przepisow odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlane;j,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit c,
b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i1 biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych systeméw pozyskiwania ciepta, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajagcych ciepto z odnawialnych zZrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. b, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obsluge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci :

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U i RM;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, ZP.

§ 13. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;
2) nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w postaci budynkoéw wolnostojacych;

3) zakaz realizacji ustug w zakresie: myjni samochodowych, warsztatdw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow i stacji paliw;

4) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 300 m?;

5) dopuszczenie zastosowania réwnolegle w dowolnych wzajemnych proporcjach przeznaczen lub tylko
jednego z nich;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od
25°do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;
9) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu IMN/U z drog oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD,
b) obstuge terenu 2MN/U z drog oznaczonych symbolami 2KDD i 4KDD,
c¢) obstuge terenu 3MN/U z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i SKDD,
d) obstuge terenu 4MN/U z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 4KDD i 6KDD;
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkoéw mieszkalnych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°do 45°

b

- budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu Iub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona niska - skwer;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3)w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga zdrogi oznaczonej symbolem 2KDD oraz z drogi
zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD:
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1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDD: od 1,0 m do 4,0 m,
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDD: od 10,0 do 20,0 m,
¢) drogi oznaczonej symbolem 3KDD: 10,0 m,
d) drogi oznaczonej symbolem 4KDD: 10,0 m,
e) drogi oznaczonej symbolem SKDD: od 2,0 do 11,0 m,
f) drogi oznaczonej symbolem 6KDD: od 10,0 do 23,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Matkinia Gérna.

§ 19. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malkinia Gorna, przyjetego uchwatg Rady Gminy Matkinia Goérna Nr 220/XXXVI
/2006 z dnia 31 marca 2006 r. opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
72006 Nr 111, poz. 3648 z dnia 13 czerwca 2006 roku.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI ZAWISTY PODLESNE GMINA MALKINIA GORNA

W CZESCI DOTYCZACEJ DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 618, 619, 620, 621, 622/1 i 623
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

g 1286 285 50 15 100 26-42Bf RV
m

S\ o ZAtACZNIKNR 1
A-v‘g ‘ DO UCHWALY oo
o4r—<T][.. RADY GMINY MALKINIA GORNA
y . i 740] T

26-608
N

B/2

6-4276/B/RIVPs_346/B/R1Va

T A

OZNACZENIA PLANU

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE

W= m = oranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—A— njeprzekraczalna linia zabudowy

26-4268/RllIb

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
MN

PRZEZNACZENIE TERENOW 11.MN/U

26-713/1

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

a RM - teren zabudowy zagrodowej

20:p2817 26-629/7

ZP - teren zieleni urzgdzonej niskiej - skwer

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

POZOSTALE OZNACZENIA

v strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania
) S
NN

zwigzane z odlegtoscig od lasu o e
ELEMENTY INFORMACYJNE
PRZEZNACZENIA TERENOW WYNIKAJACYCH ZL
Z OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
ZLOKALIZOWANE POZA OBSZAREM OBJETYM ™
ZMIANA PLANU m‘

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych

. 26-14/RV

26-628/8 7. KD

26-4301/PsIV
’ 26-629/8
26-628/9
26-629/9

26-628/10
26-629/10
26-628/11
. 26-627/6

26-628/12
26-4343/dr
N "

8.MN/U =

261 26-620/14

\

26-713/10

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

ZL - tereny laséw

R - tereny produkcji rolnej

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

KX - tereny drég polnych

26-617/1

26-4340
26-4339/LIV

26-615/1
M N

< [ 5.MN/U
i

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALKINIA GORNA

: P P
= .:’,-f'. : ¢ E= = o .,
" - y oo .
- T . r

26-617/2

26-713/1126-4351/RVI

B

LEGENDA:
= Zabudowa mieszkaniowa, siedliskowa i towarzyszgca
B Lasy
Drogi gminne
— Drogi dojazdowe

£ .
H
n
& 3
@
N
]

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
24 DLA MIEJSCOWOSCI ZAWISTY PODLESNE GMINA MALKINIA GORNA
W CZESCI DOTYCZACEJ DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH

618, 619, 620, 621, 622/1i 623

8.MN/U

26-622/2
26-4288/B/RV

26-625/2
26-4141/B/RVI

26-625/3f  26.626/2

ZL
gtéwny projektant: megr inz. Anna Bere$ BUDPLAN Sp. z o.0.
ul. Kordeckiego 20/12
zagospodarowanie przestrzenne: inz. Monika Nasitowska 04-327 Warszawa
inz. Agnieszka Szaniawska tel. +48 22 87042 74

{ 5-8/R " 26-628
‘—— 3KDD srodowisko przyrodnicze: mgr inz. Izabela Bielowska skala 2020
inz. Zuzanna Gérecka-Gabka 1:1000 ’

26-627/1

inz. Natalia Studniarek

13-2387

13-8343/RViz

26004/
1 poe ’ ; . o i
26-625/4 s infrastruktura techniczna: inz. Anna Wojtczuk RYSUNEK PLANU
J:MN/U

komunikacja: inz. Kamil Suchozebski
o

s
\§

26-338/B

Id: 551F8AE1-0401-4E8A-BCD8-9F532EECDSBD. projekt Strona 1




Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Matkinia Goérna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zawisty Podlesne gmina Malkinia Gérna w czeS$ci
dotyczacej dzialek o numerach ewidencyjnych 618, 619, 620, 621, 622/1 i 623.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zawisty
Podlesne gmina Matkinia Gorna w czesci dotyczacej dzialek o numerach ewidencyjnych 618, 619, 620, 621,
622/1 1623 wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 29 kwietnia 2020 r. do 29 maja 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 19 czerwca 2020 r.

Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W Wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.), do W¢jta Gminy
Matkinia Gérna wplynela 1 uwaga — rozpatrzona pozytywnie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Matkinia Goérna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Zawisty Podlesne gmina Malkinia Gérna w cze$ci dotyczacej dzialek
o numerach ewidencyjnych 618, 619, 620, 621, 622/1 i 623, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Malkinia Gorna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wiasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe;

5) zielen gminna.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa  wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333), ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. 22019 1. poz. 1843 ze zm.), ustawy z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. 22019 r. poz. 712 ze zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz. 1219), ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (Dz.U. 22019 ., poz. 1437 ze zm.) oraz ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r, poz. 833 ze zm.).

3. Sposdb realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, okreslaja uchwalone przez Rade Gminy Malkinia
Gorna strategie, plany iprogramy, wtym m.in. wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen
wodociaggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w ust. 1, finansowane beda w catosci lub w czgsci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne przedsiebiorstw wodociagowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipozostate unijne, kredyty ipozyczki oraz inne,
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22019 1. poz. 869 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Matkinia Gérna.
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UZASADNIENIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla miejscowosci Zawisty Podlesne gmina
Matkinia Gérna w czesci dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 618, 619, 620, 621, 622/1
i623.

Projekt zmiany planu miejscowego sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr 289/XLVI/2018 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania dla miejscowosci Zawisty Podlesne gmina Matkinia Gérna w czesci
dotyczgcej dziatek o numerach ewidencyjnych 618, 619, 620, 621, 622/1 i 623. Plan sporzadzany jest w celu
umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug wynikajacych z potrzeby rozwoju
miejscowosci, potrzebami oraz dostosowania do obowigzujgcych przepiséw prawa.

Projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustaled Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Matkinia Gdrna, przyjetego Uchwatg Nr 15a/1V/2002 Rady Gminy
Matkinia Gérna z dnia 30 grudnia 2002 .

Plan obejmuje obszar potozony w czesci miejscowosci Zawisty Podlesne,
o powierzchni ok. 5,4 ha. Granice obszaréw objetych planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Projekt zmiany planu miejscowego ustala tereny budowlane:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) RM —teren zabudowy zagrodowej;
oraz tereny:
3) ZP —teren zieleni urzgdzonej niskiej — skwer;
4) KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowej.

Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowych oraz débr kultury
wspofczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) granic i sposobu zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

Zmiana planu zostata sporzgdzona z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad
ksztattujgcych i chronigcych walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktdorego jest
sporzadzana;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, wymagane jest uzyskanie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$sne natomiast nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej —
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg dobra kultury wspoéfczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sdéb
niepetnosprawnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osoéb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzona zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wifasnosci — w sporzgdzonej zmianie planu miejscowego wzieto pod uwage wnioski wtascicieli
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie
narusza zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, atakze o
mozliwosci sktadania wnioskdw; wnioski mogty by¢ sktadane rdwniez przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektronicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

projektowanie uniwersalne — miejscowy plan umozliwia zastosowanie projektowania uniwersalnego.
Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okresSlajgc sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow, zmierzajgce do ochrony

istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W zmianie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukfadu  przestrzennego — utrzymano istniejagcy ukfad  drogowy
i wyznaczono nowe, niezbedne potgczenia komunikacyjne;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — parametry
drég umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.
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Plan miejscowy jest zgodny z wynikami , Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Matkinia Gérna w latach 2012 -2015, ktéra dopuszcza zmiany wynikajgce ze zmiennych potrzeb
inwestycyjnych, o ile nie naruszajg ustalen studium i przepiséw odrebnych.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w
budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkdw, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wtasnych gminy, ktére
obejmujg budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodow wynikajgcych
ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) i zmienia zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania
obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzgdzona z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Maftkinia Gérna podjeta Uchwate Nr 289/XLVI/2018 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 26
lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla
miejscowosci Zawisty Podlesne gmina Matkinia Goérna w czesci dotyczacej dziatek o numerach
ewidencyjnych 618, 619, 620, 621, 622/1i 623;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opinie do projektu planu
miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

8) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9) uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne, o powierzchni
0,09 ha (Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 19 grudnia 2019 r. znak: GZ.tr.602.3.1.2019),

10) dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego,

11) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia 2020 r. do 29
maja 2020 r. oraz zorganizowano w dniu 28 maja 2020 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami,

12) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 19 czerwca 2020 .,

13) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata rozpatrzona pozytywnie,

Id: 551F8AE1-0401-4E8A-BCD8-9F532EECDS5BD. projekt Strona 3



14) wprowadzono zmiany wynikajgce z pozytywnego rozpatrzenia uwagi w zakresie uzgodnionym z
wszystkimi wtascicielami dziatek objetych projektem planu, co potwierdzone zostato przez nich w
formie pisemnej,

15) przedstawiono Radzie Gminy Matkinia Gdérna do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zawisty Podlesne gmina Matkinia Gérna w czesci
dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 618, 619, 620, 621, 622/1 i 623, gmina Matkinia Gorna,
ktory zostat uchwalony Uchwatg ............ Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia .............I.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2020 r. poz. 283 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowi Mazowieckiej
zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Matkinia Gdorna projekt uchwaty w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla miejscowosci Zawisty Podlesne gmina Matkinia Gérna w
czesci dotyczacej dziatek o numerach ewidencyjnych 618, 619, 620, 621, 622/1 i623. Plan miejscowy po
uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu
na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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